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中心城区绿地与商业空间的融合机制
杨倩如

( 同济大学 建筑与城市规划学院，上海 200092)

摘要:在对城市商业形态演变进行纵向梳理的基础上，对上海四个商圈中心区域的绿地进行对

比分析，提出绿地空间与商业空间的融合是解决当前城市中心区建设难点的途径之一，并且提

出一些致力于空间融合的设计对策: 在控规阶段共同出让商业用地和绿化用地; 在设计上考虑

结构要素与单体要素的融合，注重空间结合点的设计; 最后提出创新整合方式，为融合设计提出

指引方向。
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The fusion mechanism of green open space and business
space in the central city

YANG Qian － ru
( College of Architecture and Urban Planning，TONGji University ，Shanghai 200092，China)

Abstract: Based on the evolution of the urban business format，the green open space in the four busi-
nesses central area of Shanghai was analyzed，we got the conclusion that mixing of the green open
space and the business space was one of the approaches to solve the problem of the construction of the
central city area． Some design countermeasure including that the commercial land and green space
must be remised in the stage of control regulation and the fusion between structural elements and mon-
omer element muse be under consideration． Finally ，innovation conformity way were proposed for the
fusion design．
Key words: city center; business; green open space; mixing

城市中心区绿地的建设一直是绿化建设的难

点，一方面绿地建设需要资金投入，相比其它基础

设施开发资金回收周期长，并且大部分的绿地建

设都是政府主导的，建设资金获得的途径有限。
另一方面，城市中心区“寸土寸金”，土地资源本来
就稀缺，要让其他类型用地让位于绿地，更是难上

加难。商业空间往往位于城市中心区域，并且作
为城市产生和发展的促成因素，从来便是城市中

最活跃的一级［1］，也是城市中活动聚集区域，具有

集聚和辐射的双重效益。研究商业空间与绿地的
融合途径，解决当前城市中心绿地稀缺和绿地的

建设养护资金短缺的问题，是一种经济学途径。

1 绿地与商业空间的天然关联

城市绿地和商业空间在整个生命周期，价值

的互利关系明显。国外有学者提出绿化经济链的
理论，认为以绿地为主体的生态环境的改善，必将

同时改善城市的经济发展环境，使经济充满活力。
通过有效的经营手段和途径，可以将环境优势转

换为经济优势，带动周边地区商业、房地产、旅游
业和展览业等第三产业的快速发展。第三产业的
发展又可以为绿地的建设提供必要的资金来

源［2］。同时，商业空间和绿地空间在空间上的共
性，显示了二者在城市中融合的可能，同属城市中
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表 1 商业业态演进
Tab． 1 The evolution of the business shape

商业形态演进 背景 功能 绿地与商业在空间上的关系

传统集市、商业街 城市的促成因素 单一商业 并列、平行

shopping mall
现代主义建筑的诞生，使

商铺向空中的集聚成为

可能

单一建筑内复合购物、餐
饮、娱乐等功能

割裂

城市综合体 混合功能使用
高度城市化的功能混合

区域
耦合，融合

的集散空间、减速空间，提供城市生活的休闲、交
流等公共生活的支撑环境，交叉价值明显。
如果我们对城市商业形态进行一个纵向的梳

理，便可以发现演进过程中隐藏着的商业空间与

绿地空间的融合趋势。传统的集市、商业街可以
说是城市的促成因素，它们的商业功能比较单一，

此时绿地与商业空间是平行或并列的关系。现代
主义建筑及其思想的诞生，使商铺向空中的集聚

成为可能，产生了 shopping mall 这种商业形式，在
单一建筑内复合了购物、餐饮、娱乐等功能，但是
这一时期的城市和建筑过分关注功能秩序，割裂

了绿地与商业空间，是缺乏人性关怀的空间。不
同于工业时代强调明确的功能分区，后工业时代

的来临，更多地强调文化和多元，城市综合体成为

这一时代特征明显的新兴商业形式，是高度城市

化的功能混合区域，而绿地作为综合体中及其重

要的一元，此时和商业空间走向了融合( 表 1) 。

2 上海商圈绿地调研

我们首先从上海市中心城区的区域范围内，

选取具有典型性和可比性的四个公园绿地，徐家

汇绿地、静安公园、川北绿地和延中绿地，然后，从
绿地与周边商业空间在功能和空间上融合的现状

为出发点和归宿，进行调查和分析。

2． 1 功能融合

1) 不同商业功能空间与绿地之间的关系属
性。因为不同的商业功能空间与绿地空间的关系
度不同，我们提取出城市中心具有代表性的几种

商业空间类型: 大型商场 /商业( C1 ) 、酒店 /公寓
( C2) 、商务写字楼( C3 ) 、休闲娱乐( C4 ) ，依据与
绿地的关系紧密度，关系依存度，关系互动度，关

系渗透度［3 － 4］进行推理，期望得到一个商业空间

与绿地的关系度排序，为城市中心区绿地周边商

业空间提供布局建议。
关系紧密度是指不同类型的城市功能为保证

彼此的价值，相互之间直接作用和配合的强度。
它们由高到低排序为 C2 \C4 \C3 \C1。
关系依存度是指不同城市功能为了保证彼此

的价值，相互之间直接作用和配合的依赖度。它
们由高到低排序为 C2 \C3 \C4 \C1。
关系互动度是指不同类型的城市功能相互之

间作用和配合过程中，彼此给对方带来的促进作

用和影响的能动性程度。它们由高到低排序为 C2
\C3 \C4 \C1。
关系渗透度是指不同类型的城市功能相互间

作用和配合过程中，彼此能够融合与转换的能动

性程度。
商业功能空间与绿地的关系渗透，绿地只能

转化为休闲娱乐用地 C4。
2) 根据关系属性分析关系强度。依据每项关
系度排序，由高到低计数。例如，第一项关系紧密
度排序由高到低，依次是: 酒店 /公寓( C2) ，休闲娱
乐( C4) ，商务写字楼( C3) ，大型商场 /商业( C1 ) ，
那么我们将依次计数酒店 /公寓( C2 ) 为 4c，休闲
娱乐( C4 ) 为 3c，商务写字楼( C3 ) 为 2c，大型商
场 /商业( C1) 为 1c( 见表 2) 。然后将每种商业空
间的计数相加，C2( 4c + 4c + 4c = 12c) ，C4( 3c +
2c + 2c + 1c = 8c) ，C3( 2c + 3c + 3c = 8c) ，C1( 1c
+ 1c + 1c = 3c) 。最后得到与绿地的关系强度排
序( 见表 3) 。

表 2 关系度分析
Tab． 2 Analysis of relation degree

排序 计数

关系紧密度 C2 \C4 \C3 \C1 4c /3c /2c /1c
关系依赖度 C2 \C3 \C4 \C1 4c /3c /2c /1c
关系互动度 C2 \C3 \C4 \C1 4c /3c /2c /1c
关系渗透度 C4 1c



第 1 期 杨倩如: 中心城区绿地与商业空间的融合机制 35

表 3 不同用地类型与绿地的融合度
Tab． 3 The fusion degrees of different land － nse

type and green space

与绿地融合关系度

酒店 /公寓 ＊＊＊＊＊

休闲娱乐 ＊＊＊＊

商务写字楼 ＊＊＊＊

大型商场 /商业 ＊＊

3) 公园周边商业空间比较。从小区域范围
来看，静安公园处于商圈包围之中，周围的建筑除

了一个老式住宅小区和一个文化产业外，基本都

用作商业或商务用途。商业除了久光百货外，就
是酒店业的天下，商务多是出租型的办公写字楼。
徐家汇公园呈块状外挂在徐家汇商圈边缘，

商业设施以大型商场为主体。
在调研中我们发现，小面积的静安公园

( 3． 36ha) ，其本身使用率、人流量方面，还是外部
经济性的实现方面，比面积较大的徐家汇公园

( 7． 27ha) 优势明显。静安公园及其周边聚集各种
类型人流，发生多种类型活动，已经成为上海文化

商业活动的优势区域，而且这一区域无论是写字

楼租金或是商铺租金，都远远高出上海其它地段。
而徐家汇公园在设计之初提出的全时段开放性的

空间模式，却没有为徐家汇公园带来期望的人流

量，除了在周边发挥一点可怜的生态效益外，公园

几乎与西南部的徐家汇商圈发生不了一点关系，

发生这种现象的原因，除了徐家汇公园本身外挂

于商圈边上之外，最重要的是商业购物空间与绿

地空间相邻布局的耦合度不够造成的。
对两个公园的对比调研，验证了以上我们的

推论: 城市中心不同类型的商业功能空间，与绿地

融合过程中，因为与绿地联系的关系度不同，可能

会发生融合难。这个关系由强到弱依次为: 酒店 /
公寓、休闲娱乐、商务写字楼、大型商场 /商业。

2． 2 空间融合

主要对四个公园: 静安公园、徐家汇公园、川
北绿地、延中绿地可能影响融合的边界空间和内
部空间要素进行提取和分析( 见表 4) 。
根据表 4，我们可以看到，决定融合程度的关

键在于绿地与周边用地有没有融合点存在，位置

选取怎样，以及这些融合点设计质量如何。

3 融合的途径

在规划层面，尽量为各种用地的开放创造条

件，这是空间互相渗透和实现结合的前提。各种
指标，包括容积率、绿地率和绿化覆盖率等，可以
在城市规划范围内( 控规) 统一平衡，而不是强调

每块用地平衡。在具体的实施过程中，可能考虑
在城市控制性详细规划阶段共同出让商业用地和

绿化用地，而不是孤立片面地靠绿化率一个指标

进行绿化控制。
在设计上，首先考虑单体要素和结构要素两

个层次上的融合。单体要素层次上的融合是指绿
化与商业空间中的单体要素的融合。这些单体要
素包括: 建筑、道路、桥梁等等。如日本大阪难波
公园内的店面与种植绿色植物的露台结合，让你

在购物消费的同时犹如穿梭于丛林之中，同时，退

台式的屋顶花园形成了层次感，使公园与周围的

高层办公楼柔和地融为一体。这种单体层面的融
合，在同一空间内“见缝插绿”，最大程度的增加绿
化，提升商业环境。
结构要素层次上的融合是指绿化作为一个结

构要素，参与空间与空间之间的整合，将多个空间

融合成有机体。伦敦金丝雀码头东西部与城市空
间衔接的两个绿化广场，通过整合城市交通、引导
人流成功完成商业空间与城市空间的融合。另
外，在大的结构中，南北向空间序列的三条轴线空

间整合了整个商业中心，其中绿化广场是其中重

要的整合要素之一，联系整合各个功能分区的重

要元素。巴黎中央商场地区改造中，联系地下商
场的广场，整合了地上地下空间，并且作为地下商

场出入口具有很强的标识性，是人流聚集的区域。
其次，设计中融合点的选择至关重要，值得在

设计中做出单项分析。融合点是区域中一个重要
的活跃点，是融合的节点处理，融合点的选择、方
位、设计都是决定融合成功与否的关键因素。分
析必须进入到要素内部，结合不同要素，是贯穿整

个设计过程的。例如上海静安公园下沉广场，混
合了多种功能，不仅广场本身实现了公共空间的

多样性特征，还在功能和景观上将公园与周边用

地联系，实现了整个区域的融合。
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5 结束语

在双连拱隧道施工中做好排水和超前地质预

报是隧道施工中重要工序，建议在隧道施工中要

根据坡度正坡掘进，在隧道两侧做好排水; 在溶蚀

地段、特殊地段施工时，超前地质预报结合超前钻
掘进施工，做到“短进尺、强支护、勤量测”，针对不
同的地质情况，选择合适的施工方案，可以为隧道

施工安全、质量和进度起到保障作用。建议在以
后的双连拱隧道施工中，不断总结提高，提供一套

先进完整的连拱隧道施工工艺。
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最后关键的一点便是寻找要素之间的整合方

式。整合方式没有固定的模式归纳，是一个开放
的设计过程。立体整合是近几年出现较多的具有
实效的整合方式，相较于要素平面上的整合更节

省土地和资源，也可以创造特别的形式和视觉效

果，在城市设计领域备受推崇。芝加哥千禧公园
是将立体整合用到极致，号称最大的“屋顶花园”
下，是地下停车场和轨道交通的两层立体复合，解

决了地块交通混乱的同时，提供最大限度的绿化，

千禧公园已成为芝加哥各项文化娱乐活动的聚集

地，是芝加哥一个标志性的城市区域。

4 结语

考虑了城市中心绿地与商业空间的融合，把

原本矛盾对立的两级置于一个相同的目标之下，

实现了矛盾的转化，转不利为有利，实现了城市绿

地的经济价值，同时也是在体验经济时代做出的

市场呼应。市中心绿地与商业空间的融合，可以
解决当下许多城市在旧城中心区改造和新中心建

设中出现的用地稀缺等问题，在当下提倡用地混

合和精明增长的专业背景下，是一个立足于理论，

致力于解决问题的新的思考方式。
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