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昆明市工业废弃地生态恢复与用地更新研究
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摘要：本文以德国鲁尔工业区的工业文化之路和昆明m·金鼎1919文化创意高地的建设为
例，来分析和探讨当今市场经济条件下昆明市工业废弃地的空间转型、周边及内部生态恢复对

城市空间的影响，将工业废弃地的空间更新融入到新的城市设计当中，激活并复兴旧工业社区，

带动城市周边的发展并促进城市功能的完善。基于此，既能达到对旧工厂企业所污染的环境的

治理，促进生态恢复的目的，又能够在新的时代条件下合理利用土地资源。
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当今城市的不断扩张、经济的发展进而影响

到城市功能布局的改变，在这个过程中产生了大

量的工业废弃地，这些工业废弃地成为城市规划

和城市设计的难题，但这些区域在规划当中只要

设计的好就会成为亮点。德国的鲁尔区把遗留下

来的工业建筑、工业设施、基础设施进行再利用。

对生态环境进行修复和保护，把这些工业遗产进

行旅游化的开发和各种创意活动开展等等的改造

为工业用地更新、生态恢复和工业遗产保护提供

了一个很好的范例。昆明金鼎1919文化创意园

区在借鉴国内外先进案例的同时，结合区域经济

和社会发展及需求进行新创模式的探讨，以前瞻

性的眼光与自然、城市、经济、社会、人等要素融合

成一个协同再生的链，使得用地更新后的工业废

弃地可以持续生存下去，并融入到新的城市规划

和城市设计当中。
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1昆明市工业废弃地发展现状

从上个世纪二三十年代开始，在昆明西山区

的马街、海口等地区就形成了云南省最早的工业

区。在马街，昆明水泥厂、昆明发电厂、昆明电缆

厂等企业都聚集在此，见证了云南近一个世纪的

工业繁荣。其实，在昆明有着许多发展历史比较

长的大型老工业区，和国内的许多城市一样，由于

昆明市的城市产业结构逐步优化、城市不断扩张，

进而出现了居住、工业郊区化的现象，市中心基本

上处于商务、商业化的状态。

在昆明市，因为城市发展、市场经济的改变以

及经济结构的重组进而影响到城市格局的改变，

城市的规模不断扩大并且出现了从中心积聚向逆

中心化和郊区化方向发展的趋势。在这个进程中

一部分企业倒闭，另一部分工厂企业则从城市搬

迁到更远的郊区，大量的工业用地和工业建筑被

闲置起来。在昆明大型的老工业区里，这些工厂

企业搬迁、重组和倒闭所留下来的工业用地和工

业建筑在城市的总体规划和城市设计中是一个必

须要解决的问题。随着政府部门政策的调整和经

济结构的重组，产业的分化，昆明市的高科技产业

和文化创意产业迅猛发展起来。在这个背景之

下，金鼎1919文化创意园区在原昆明轻工机械厂

的基础上改建起来。

2生态恢复与用地更新

昆明金鼎1919文化创意园区的建设开始于

2009年6月，之所以称为“1919”是因为地块所处

海拔为l 919 m。该区原位于昆明西北片区的老

工业区，部分工厂企业因为污染重、效益低的的原

因要么搬迁要么被关停，原工厂位置只留下破旧

的厂房。项目占地面积面积10 672 m2，原轻工机

械厂留下的老厂房占地面积约1 000 m2，其间架

高度在9—13 m之问，建筑结构比较坚固，并且具

有大尺度、大空间、层高高的特点。结合项目所在

地的地理位置、自然条件和社会经济状况，很适合

复合型文化旅游的开发。开发的目的是对工业废

弃地的空间实现可持续利用和发展，促进不同社

会群体的融合，激活工业废弃地和周边城市的发

展，利用轻工机械厂所留下的工业“遗产”进行城

市商业和创意空间综合体的尝试。

2．1用地更新技术路线

参考鲁尔区的工业文化之路，蛐·金鼎1919
文化创意高地的建设对工业建筑进行了重新定

义、设计和改造。该项目建设以文化艺术为手段，

结合旅游开发模式，把工业遗产进行再开发利用。

在工业遗址上融入文化艺术，形成以文化创意生

活体验为内容的新文化地标，吸引以本地文化艺

术爱好者和文化旅游者为主的消费群体来观光消

费，同时也带动文化创意产业发展。

对于生态恢复，金鼎1919除了考虑地理区

位、气候、水文等之外还需从工业建筑、生态各要

素、工业设备、基础设施、原道路和交通五个方面

着手。方法就是通过改造建筑及景观、完善功能

布局，增加对生态更新的考虑，比如说植被、土壤、

地下水、对中水的处理，对大气污染的控制等等，

并依据合理规划、长远发展、政策导向、生态建设

的思想来实现空间的可持续利用。

在该项目用地更新的过程中，政府和企业是

旧工厂改造的中坚力量，通过政策支持、资源评

估、功能置换、企业投资以及市场运作五个方面来

逐步实现该废弃地的保护、利用和发展(图1)。

具体的来讲，在政府的政策支持中，一方面要进行

相关法规的健全，另一方面结合昆明市的总体规

划对该用地的性质进行一个前瞻性的考虑，并且

要进行生态和基础设施的专项规划。

资源评估是改造实践活动的第二步。在这个

环节中，首先要建立一个完整成熟的评估标准和

评估体系，对场地的总体情况有所把握，找出该区

域可以利用的资源、存在的问题、改造实现的条件

等等。在sw0T的分析下，确定该工业废弃地在

西北区域乃至整个昆明地区适合发展的方向，例

如高新技术产业，新型都市工业空间、文化创意产

业等发展方向。

功能置换就是将原有的资源置换为将来发展

的资源。通过政府部门对产业的规划、产业布局

的调整以及产业转型的现实需要，结合企业对该

项目的投资兴趣、投资力度以及发展定位，轻工机

械厂转型为文化创意园区的发展方向是政企合作

的成果。原固有资源、地理区位、交通、气候资源、

以及经济发展的大背景非常适合该改造项目发展

成为文化旅游和文化创意产业。结合云南省旅游

业的发展以及区域发展的需求，m·金鼎1919
具有非常大的经济潜力、市场价值和发展前景。
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图1金鼎1919用地更新技术路线

Fig．1 Technical route of 1and use updating of Loft·Jin—ding 1919

企业投资是把原有资源进行整合、改造，如图

1所示，企业资本的融入一方面活跃了市场，另一

方面在政府的引导下将闲置的工业废弃地变废为

宝，既能改善环境，又能创造市场价值，还可以作

为昆明西北区域文化功能的补充，并能实现劳动

力的转移，减低政府投资风险。金鼎1919文化创

意园区最终形成文化艺术创意的创造、展示、生

产、销售空间，形成多条辐射的产业链。创意产业

是一种“软经济”，它不同于制造业、金融业和高科

技产业，它不怕金融海啸，不怕能源危机，代表的

是一种主宰未来的全新竞争力。

旧工厂用地更新为文化创意园区，大幅度的

改善了昆明西北区文化艺术的发展和投资环境，

改变了原昆明西市区脏、乱、差的落后面貌，促进

昆明市的城市化进程。这一步同时也完善了相关

的配套服务，丰富了群众的文化生活，优化社会文

化环境，提升整个昆明市的生活品质，为文化艺术

与经济的结合提供有效的实践，为昆明乃至整个

云南省工业废弃地的发展、开发提供一个新模式。

2．2空间可持续利用和发展策略

伊丽莎白-科瑞德在《创意城市》中写道：我

们对待文化艺术的理解要么自以为是，要么觉得

他浅薄，不值得重视。两种态度，后者显得更为可

怕。之所以说更为可怕，是因为当我们采取这种

态度时，我们视文化艺术为儿戏，而看不见它在城

市、地区，甚至国家经济中所占据的重要位置。我

们看到它娱乐的一面，却忽视了它作为产业的一

面。所以，尽管政策制定者和城市经济学家熟悉

城市经济的运作过程，并且分析了一切我们所能

想到的城市经济发展规律，我们还是漏掉了文化

艺术在增添城市经济发展活力中的重要作用。文

化艺术造成了城市与城市之间发展的差距，是决

定一个城市是否伟大、是否充满活力、是否能吸引

人们去哪里生活的重要因素。

其实，在国内像金鼎1919这样的项目很多大

城市都已经存在，比较有名的有北京的798、751

文化创意园区，上海苏州河畔的M50、田子坊创意

园等，通过对地块本身及周边环境的整治并对工

业遗产进行改造，使得这些项目都取得了显著的

效果。尽管当前条件下，许多的规划项目都会把

文化创意园区、动漫产业园区作为产业规划的亮

点来讲，但这些最终还是要根据当地的技术经济

条件以及产业自身发展的强度、条件成熟度来确

定。金鼎1919引入了kft的创意概念，把当代艺

术创作和创意作为发展的核心，其主要功能就是

艺术品的展示和交易。最终金鼎1919将形成一

个集画廊、艺术中心、艺术家工作室、主题博物馆、

时尚店铺、餐饮、酒吧、文化公司等文化加产业于

一体的多元文化空间，让艺术血液“流人”冰冷的

厂房。

蜥·金鼎1919的用地更新把工业遗产与文
化艺术创造性的结合了起来，工业遗产在改造后

具有了文化价值、美学价值和观赏价值，成为具有

人文艺术价值的文化新地标。破解了文化艺术生

存的难题，比如餐饮休闲场所，经过艺术的再造，
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就成为有艺术内涵且富有情趣的消费空问，带给

消费者的不仅仅是美食，还有精神和心灵上的感

受。另一方面，工业遗产、文化艺术与旅游相结

合，使得工业废弃地不再闲置，艺术区也将不再仅

是艺术家的聚集地，同时也是艺术爱好者的消费

场所。结合云南省旅游业的发展，在创意园区的

艺术品能够与传统制造业相结合，借艺术家的点

睛之笔，创造出具有使用功能、艺术功能以及收藏

功能的高附加值旅游商品，这种市场运作模式将

成为云南独有的文化旅游商品产业发展模式，为

云南旅游商品的发展找到新的方向。

3金鼎1919建设意义层分析

金鼎1919的建设为昆明其他的老工业区用

地更新提供了一个很好的案例，可以让目前在昆

的很多闲置的工业废弃地保留并生存下去，而不

是一个个推倒夷平建楼盘来出售。与西方国家相

比，中国对工业遗产的保护滞后了将近50多年，

尽管这些年来有所发展，但改造成功的案例仍屈

指可数。

用地更新价值

政治 l l 杜会 I I 经济 I I 文化 I l 糟神

1．生态：减少建筑垃
圾的产生，节约资金。

2．符合科学发展观的

要求．

3．一定程度上保护工

业资源。

4．再利用节省投壹，
实现资源转化。

5．两型社会的需要．

1．嗣家工业发展见证

2．企业成长记录。

3．经济发展表现．

4．纪念价值。

5．增加劳动力．

1．资金投入少．

2．建设周期短．

3．空问使用灵活．

4．见效快．

5．带动产业链的发展

1．工业遗产．

2．地标的文化内滔。

3．文化的硅入、发晨

4．特殊的城市风貌和

文化．

1．工业遗产资意的场

所蓐。

2．历史癌．

3．老一代取工情感归

属蓐．

图2金鼎1919用地更新的价值分析

Fig．2 The value analysis about land use updating of Loft·Jin—ding 1919

金鼎1919用地更新价值的体现如图2所示，

该项目在政治上符合科学发展观和两型社会的要

求；减少建筑垃圾的产生，实现资源的转化；节约

资金，并且在发展的同时保护了工业遗产。从社

会层面上来讲，一方面昆明轻工机械厂是国家工

业和经济发展的见证，也是一个企业成长的记录，

具有很高的纪念价值和社会意义，在完成对其改

造之后将吸收不少劳动力，为待岗人员提供一个

新的出路。经济方面，金鼎1919的建设实现了资

金投入少、建设周期短、空间使用灵活的想法，并

能辐射带动其他产业的发展，见效快。在文化和

精神方面，作为一项工业遗产，它有着地标性质的

文化内涵，是一种特殊的城市风貌和文化，形成了

一种场所感和历史感，并能够唤起老一代职工情

感上的归属感，具有很强的教育意义。

4结束语

工业废弃地是一种遗产，虽然没有宫殿庙宇

那样历史悠久，但其共同点都是有着特殊的历史

价值，都需要在不同的时代发展下去。从鲁尔区

的工业文化之路到金鼎1919可以归纳和总结出

三点：第一，对于工业废弃地的态度不是抹杀而是

保护和改造，要尊重场地的原貌和历史。第二，保

护其自身特有的生态系统，并加以完善，进行生态

更新，创造良好的小环境。第三，结合政策和经

济、城市的发展，推行积极的市场策略，并保证活

动场所的实用性和与其他产业的协同再生性。第

四，把工业废弃地置身于整个城市规划和城市设

计中，通过对用地的更新补充和完善城市缺少的

功能。第五，从历史和文化方面留住工业废弃地

体现的社会意义及价值，使其既(下转第44页)
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图7综合测试温降宰

Fig．7 Integmted test of te呷erature drop rate

由上图可见，随着遮阳板宽度的增加，温降值

和温降率都随之增加。但这不意味着遮阳板无限

增加对节能最有效。从图8综合温降率来看，当

板宽为0．5m时，其平均温降率值为O．739 9％；当

板宽为1．O时的平均温降率值为2．1423％；板宽

为1．5m时的平均温降率值为2．879 4％，但温降

值和温降率增大的比例逐渐降低。遮阳板宽为

1．5 m时温降值和温降率的变化已经很小了。从

全年综合节能的角度和节能率变化趋势来看，重

庆南窗其最优遮阳板宽值为1．2一1．4 m为优⋯。

结合上述试验结果，并结合美观和设计施工等因

素，综合认为板宽值取在0．6一O．8 m之间即为最

优尺寸。

3结论

1)从节能的角度来看，东西窗墙比不宜大于

0．3，但根据相关文献和研究结果表明，从采光角

度来看，窗墙比不宜小于O．385，而从美观角度来

看，窗墙比应介于0．5—0．6之间，不宜小于0．5。

采用分配权重综合计算的方法，取节能性权重为

O．65，采光权重为O．25，而美观权重为0．1。在重

(上接第36页)融入城市发展又保持自身特色。

由此，才能使用地更新后的工业废弃地继续往前

走下去。
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