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基于小波神经网络的房地产价格指数预测研究

李万庆，张金水，孟文清

(河北工程大学经管学院，河北邯郸056038)

摘要：要对非线性趋势房地产价格指数进行预测，就必须利用模拟非线性的模型。应用BP神经

网络来对房地产价格指数进行预测。精度和收敛的速度都不是很理想，这主要是因为BP神经

网络本身存在着缺陷。为了克服BP神经网络的缺陷，本文将小波变换和BP神经网络结合起

来，运用小波神经网络来对房地产价格指数进行预测，并与BP网络的预测结果进行了比较，最

后发现用一J、波神经网络进行经济预测可以达到很好的效果。
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Research of real estate price index forecast based OH wavelet neural network
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Abstract：The simulation non—linear model should be used to CalTy 011 the forecast to the 1101"1一linear

tendency real estate pace index．The real estate price index is forecasted by applying BP neural network，

but the precision and the船嘶n堍speed is all not very ideal．It mainly is bec／tllSe BP neural network it—

self has the flaw．In order to ovel'colne the flaw of BP neural network，the real estate price index to carry

WaS forecasted by啦il唱the wavelet neural network unif．ying the wavelet transformation and the BP neural

network in this paper．The results were c(肚lpared with the BP network forecast result．Finally it was dis—

covered that forecast戚119 wavelet neural network could achieve very good effect．
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房地产业的健康发展对拉动经济增长，调整

产业结构，改善人民生活水平起着重要的作用。

房地产市场是一个复杂的系统，因为房地产业的

发展不仅涉及土地政策、人口政策、税收政策、通

关政策和商品住宅平均容积率调控等政策，还涉

及到建筑材料市场、金融市场、劳动力市场等各方

面的发展，所以对房地产市场进行研究是必要的。

房地产价格指数是动态描述一定区域内一段时间

各类房地产(如商业、住宅和工业)价格变动及其

总体价格平均变动趋势和变动程度的相对数，它

是指导业界活动和市场研究的有效工具。定量地

研究价格指数的运行轨迹并做出准确的描述和预

测，对于研究房地产市场具有极其重要的作用⋯。

运用价格指数进行房地产市场总体分析，在

我国有了很大的发展，如程亚鹏、张虎和张庆宏将

灰色预测方法GM(1，1)模型应用于房地产价格指

数预测[11；欧廷皓作了基于ARMA模型的房地产

价格指数预测【21；胡章明将神经网络模型应用于

房地产价格指数预测[3j3。本文在文献[3]的基础

上，依据小波的时频域特征，将小波分析理论与神

经网络预测模型结合在一起，提出了一种新的预

测模型——小波神经网络模型，并将其应用于房

地产价格指数的预测，解决了单纯的神经网络预

测非线性时间序列的不足。

1小波神经网络模型

小波神经网络(Wavelet Neund Networks，缩写

WNN)是近几年国际上新兴的一种数学建模分析
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方法，是结合最近发展的小波变换良好的时频局

域化性质与传统人工神经网络的自学习功能而形

成的。它是通过小波分解进行平移和伸缩变化后

而得到的级数，具有小波分解的一般逼近函数的

性质与分类特征。并且由于它引入了两个新的参

变量，即伸缩因子和平移因子，所以小波网络

(聊州)具有比小波分解更多自由度，从而使其具

有更灵活有效的函数逼近能力，更强的模式识别

能力和容错能力【4j。由于其建模算法不同于普通

神经网络的BP算法【5]5，故可有效地克服普通人工

神经网络模型所固有的缺陷。

小波网络是基于小波分析而构成的一类新型

前馈网络，也可以看作是以小波函数为基底的一

种新型函数连接神经网络，其信号的表达式通过

将选取的小波基叠加来实现。在信号分类中，子

波空间可作为模式识别的特征空间，通过将小波

基与信号向量的内积进行加权和来实现信号的特

征提取，然后将这些特征输入到分类器中，它结合

了小波变换良好的时频局域化性质及神经网络的

自学习功能，因而具有良好的逼近与容错能

力L6，7】。图1为小波网络结构示意图。

图1小波神经网络的结构

Fig．I Structure of Wavelet neural network

我们称满足条件』蝉幽s+∞的平方
可积函数9(f)∈L2(尺)为基本小波或母小波，其

中9(∞)为≯(甜)的变换，令

％(t)2而1垆～7了t-b) (1)

其中口、b为实数，且ti≠o。对于信号八t)∈
己2(尺)，定义其小波变换为

呀(口’6)鲂‰≥志默咖(t口-b)出(2)
口、b分别为‰(t)的伸缩因子和平移因子，对

于信号．厂(￡)，其局部结构的分辨可以通过调节参数

口、b，即调节小波基窗口的大小和位置来实现。

对于输入输出为(毛，儿)(f=1,2，⋯，Ⅳ)的N个

样本对，我们的目的是确定网络参数％、ak、bk和

魄，使得gI(石)与Yt两序列拟合最优，其中参数％、

呶、啡和“可以通过下述误差能量函数进行优化

局=0．5(g。(茗)一儿)2 (3)

我们采用人们使用较多的Morlet母小波，即

妒(茗)=嘲(1．75x)exp(一0．5x2) (4)

小波神经网络学习的具体算法如下：

1)网络参数的初始化：将网络的伸缩因子吼，

平移因子bI以及网络的连接权重ⅡH和赋予零附

近的随机的初始值。

2)输入学习样本施及相应得期望输出Yt。

3)利用当前网络参数计算出网络的输出。

“加k壹=l唧【半】； (5)

4)修改网络参数值。

v机：瓦DEt叱㈩司妒【半】
V tik=瓦aEt=(甑(小儿)∞t蠹
V玩=瓦DEt=(舒(石)一y1)‰塞
V％=瓦OEt=(甑(菇)一儿)∞‘D甄x t，(i)
廿^， 晶 ，．、．， 茗I—DI

其中菇’t2聋峭t(i)，九2艺产loI 哺t

塞=咖(1．75t',,)exp(_0．5，：)专+1．75咖
(1．75t',)exp(-0．5t’2。／j1

塞=嘲(1·75t'n)e。【p(一。忍’2n，‘瓦t'91．+l·758iII

(1．75I’。)唧(-o．5t’：)去

b鲤x't=一嘲(1．75以)唧(一。忍’：)尝一l·75
sin(1．75九)exp(一O．5t’2。／j1

吨2嘶一叩。V魄tilt=tilt一7‘V纵

6I=6‘一刁。V 6々 Uki=％一r／’V l钯

5)子f-算误差和：E=0．5芝盖五=0．5∑(gl(茗)一yI)2

6)返回第(2)步，向网络加下一个模式对，直

到N个模式对均循环一遍，再进行第(7)步；

7)若E<E一(预先选定的某值)或达到最大训
练步数．则停IE训练；否则，令E：0，返回第(2)步。
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2房地产价格指数与预测

运用上述小波神经网络可以任意逼近非线性

函数的特性，可以用来作经济预测。下面就以中

房价格指数作为研究的数据，研究小波神经网络

在预测方面的应用。中房2000年一2005年的季

度数据如表l。

表1 2000一2005年中国房地产价格指数

Tab．1 Real e翻tate price index 0f China from 2000 to 2005

数据来源：中国资讯行数据库

为了更方便地进行预测，首先要对上面的数

据进行归一化处理，采用公式

Xi—XminS：=一’

菇Ilm一石min

其中菇岫、菇一分别为原始变量菇中的最小值和最
大值，归一化结果如表2。

表2归一化处理后的房地产价格指数

Tab．2 Normalized real estate price index

在设计网络时，采用三层网络模型，这样比采

用四层网络不易陷入局部极小值。选取的数据为

季度数据，利用前四个季度的数据预测下一个季

度的数据，所以输入节点为4，输出节点为1，隐层

节点数为可变。将数据分为两组，前一组用于训

练网络，后一组用作检验。本文先用BP神经网络

进行预测，再用小波神经网络进行预测，并将整个

过程运用Matlab进行编程实现，最后将这两种模

型的预测结果和误差进行比较如表3。

表3 BP神经网络与小波神经网络预测结果比较

Tab．3 Forecast compaeH of BP neural network and WNN

3结束语

本文提出了将小波分析与神经网络相结合的

方法来对房地产价格指数进行预测，并把预测结

果与神经网络预测结果相比较，发现预测精度不

仅有了很大的提高，而且收敛的速度也比神经网

络快了许多。由此可知，小波神经网络预测房地

产价格指数确实比用神经网络预测要有优越性。
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